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1 GERANCE - REVENUS FONCIERS

1.1 LEGISLATION

1.1.1 RF 2019

Le principe de I'année blanche 2018 nécessitant de séparer Revenus exceptionnels et non exceptionnels
disparait dans les revenus fonciers 2019.

Le CIMR (Crédit Imp6t Modernisation du Recouvrement) n'existe donc plus dans la déclaration des revenus
fonciers 2019.

La particularité de la déclaration des revenus fonciers 2019 est liée a I'imputabilité des travaux qui suit une
regle différente :

e selon qu'ils concernent la partie commune ou la partie privative du bien

e selon qu'il s'agit de travaux urgents ou non urgents

e selon l'année de réalisation des travaux (2018/2019).
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1.1.2 DEDUCTIBILITE DES TRAVAUX SUR LES RF 2019

Les régles d’'imputabilité des travaux sont décrites dans le Bulletin Officiel des Finances Publiques Impbts
(BOFIP) :
https://bofip.impots.gouv.fr/bofip/11274-PGP

Pour Rappel

Sont considérées comme charges non pilotables :

e les primes d'assurance

e les provisions pour dépenses courantes de maintenance, de fonctionnement et d'administration
des parties communes prévues dans le budget de la copropriété

e les impositions de toute nature incombant au propriétaire

e les intéréts des dettes contractées pour l'acquisition, la conservation, la construction, la
réparation ou lI'amélioration des propriétés

e les frais de gestion, les frais de rémunération des gardes et concierges, les frais de procédure et
frais de rémunérations, honoraires et commissions versés a un tiers pour la gestion des
immeubles

Sont considérées comme charges pilotables :

e les dépenses de réparation et d'entretien supportées par le propriétaire

e les dépenses d'amélioration afférentes aux locaux d'habitation, & I'exclusion des frais de
construction, de reconstruction ou d'agrandissement ...

e les dépenses d'amélioration des locaux professionnels ou commerciaux destinées a protéger des
effets de I'amiante ou a faciliter I'accueil des handicapés, a I'exclusion des frais correspondant a
des travaux de construction, de reconstruction ou d'agrandissement ...

Sont considérés comme travaux urgents (non pilotables) :

e les travaux d'urgence rendus nécessaires par I'effet de la force majeure
e les travaux réalisés suite a une décision de justice ou d'une injonction administrative

Sont déductibles & 100 % les travaux réalisés sur un immeuble acquis en 2019.
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Année Type Partie Privative Partie Commune
Travaux
2018 Travaux non urgents Report 50 % dépenses Report 50 % appels travaux
2018 Travaux Urgents (*) N/A N/A
2019 Travaux non urgents 50 % dépenses 100 % appels travaux
(sauf acquisition du bien en 2019 : 100 %)
2019 Travaux Urgents 100 % dépenses

100 % appels travaux

(*) : les travaux urgents de 2018 ont été déduits 2100 % sur les RF 2018. Pas de report sur les RF 2019.

Mais ils sont quand méme indiqués, pour information, dans les RF 2019.

La déductibilité a 100 % est le cas normal.

Le patch 9.7.12 des RF traite les cas des dépenses et appels déductibles & 50 % (en rose dans le tableau ci-

dessus).
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1.1.3 MAQUETTES 2044 ET 2044SPE
Les maquettes 2044 et 2044SPE sont modifiées par :

v" Ajout d’'une ligne 229bis (230bis pour la 2044SPE) avec la déduction de 50 % du montant des travaux
déductibles compris dans les provisions payées en 2018 :

2044

229 Provisions pour charges payées en 2019

229 Déduction de 50 % du montant des travaux déductibles compris dans les provisions
bis  payées en 2018

2044SPE

230 Provisions pour charges payées en 2019
230 Déduction de 50 % du montant des travaux déductibles compris dans les provisions
bis  payées en 2018

v" Ajout d’un cadre en fin de déclaration sur une page complémentaire (page 5 ou 9 selon la maquette) avec :
o Lestravaux urgents 2018 (1)
o Les autres travaux déductibles 2018 (K)
o Les travaux urgents 2019 (J)
o Les autres travaux déductibles 2019 (L)

o Les travaux effectués sur un immeuble acquis en 2019 (M).

2044

Déduction des dépenses de travaux en 2019

Des modalités dérogatoires de déduction s'appliquent aux dépenses de travaux au titre de I'année 2019. Si vous
avez réalisé des travaux déductibles en 2018 ou en 2019, complétez le tableau de la rubrique 500 ci-dessous pour
déterminer le montant des dépenses de travaux déductibles des revenus fonciers au titre de I'année 2019.

500 Détail de la ligne 224 par immeuble (voir notice pages suivantes)

Année de Travaux Autres travaux Travaux effectués Total des travaux
paiement d'urgence déductibles sur un immeuble déductibles en 2019 :
des travaux acquis en 2019 N=J+{K+L)/2+M
2018 | K
Immeuble 1
2019
J L M N
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La regle de calcul pour obtenir la ligne 500 (ou 900 pour la maquette 2044SPE) est indiquée a ce niveau-la :

2044SPE

N=J+(K+L)/2+M

Déduction des dépenses de travaux en 2019

Des modalités dérogatoires de déduction s'appliquent aux dépenses de travaux au titre de I'année 2019. Si vous
avez réalisé des travaux déductibles en 2018 ou en 2019, complétez le tableau ci-dessous pour déterminer le montant
des dépenses de travaux déductibles des revenus fonciers au titre de I'année 2019.

900 Détail de la ligne 224 par immeuble (voir notice pages suivantes)

Année de Travaux
paiement d'urgence
des travaux
2018 I
Immeuble 1
2019 J
Patch 9.7.12

Autres travaux Travaux effectués Total des travaux
déductibles sur un immeuble déductibles en 2019 :
acquis en 2019 N=J+(K+L)/2+M
K
L M N
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1.1.4 MAQUETTES 2072-S ET 2072-C

Les maquettes 2072-S et 2072-C sont également modifiées.

La ligne 9 est modifiée comme suit :

Dépenses de réparation, d'entretien et
d’amélioration
9 | (voir notice pour les modalités

dérogatoires

applicables aux

dépenses 2019)

Une nouvelle ligne 15 est ajoutée :

Déduction de 50 % du montant des
15 | travaux déductibles compris dans les
provisions payées en 2018

Toutes les lignes qui suivent la ligne 15 sont décalées de +1.

Par exemple sur la maquette 2072-S :

15

Lignes 2018

Réqgularisation des provisions pour charges
de copropriété déduites au titre de I'année
antérieure par les copropriétaires bailleurs

16

Montant de la déduction spécifique

16

Lignes 2019

Régulansation des provisions pour charges
de copropriété déduites au titre de I'année
antérieure par les copropriétaires bailleurs

17

TOTAL DES DEDUCTIONS, FRAIS ET
CHARGES
(lignes 6+7+8+9+11+12+13+14-15+16)

17

Montant de la déduction spécifique

Intéréts des emprunts contractés pour

18

TOTAL DES DEDUCTIONS, FRAIS ET
CHARGES
(lignes 6+7+8+9+11+12+13+14+15-16+17)

l'acquisition, la reconstruction,
20 | 'agrandissement, la réeparation,

'amélioration ou la conservation des

immeubles

REVENU (+#) OU DEFICIT () DE
21 | LIMMEUBLE

(lignes 5-17-20)

Intéréts des emprunts contractés pour

22

Réintégration du supplément de déduction

I'acquisition, la reconstruction,
21 | 'agrandissement, la réparation,

'amélioration ou la conservation des

immeubles

REVENU (+) OU DEFICIT () DE
22 | U'IMMEUBLE

(lignes 5-18-21)

23

Rémunérations et avantages en nature
attribués aux associés

23

Reéintégration du supplément de déduction

24

REVENU NET (+) OU DEFICIT (-)
(lignes 21+22-23)

24

Rémunérations et avantages en nature
attribués aux associés

25

Revenus ou déficits relatifs aux parts
détenues dans d'autres sociétés
immobiliéres non passibles de I'mpdt sur
les sociétés

25

REVENU NET (+) QU DEFICIT ()
(lignes 22+23-24)

26

REVENU NET (+) OU DEFICIT (-) A
REPARTIR ENTRE LES ASSOCIES

Total de l'ensemble des colonnes de la
ligne 24 + ligne 25

26

Revenus ou déficits relatifs aux parts
detenues dans d'autres sociétés
immobiliéres non passibles de l'impdt sur
les sociétés

27

REVENU NET (+) OU DEFICIT () A
REPARTIR ENTRE LES ASSOCIES

Total de l'ensemble des colonnes de la
ligne 25 + ligne 26

Il 'y a pas de cadre similaire a la déclaration 2044 pour la déclaration 2072.
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1.1.5 SYNTHESE

Le tableau est complété des montants demandés dans les formulaires 2044 et 2072 :

Année Type Partie Privative Partie Commune
Travaux
2018 Travaux non urgents Report 50 % dépenses Report 50 % appels travaux
K Ligne 229bis/230bis/15
2018 Travaux Urgents (*) N/A N/A
I
2019 Travaux non urgents 50 % dépenses 100 % appels travaux
L
(sauf acquisition du bien en 2019 : 100 %)
M
2019 Travaux Urgents 100 % dépenses 100 % appels travaux
J
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1.2 PARAMETRAGE
1.2.1 TYPES DE CHARGES

Pour distinguer les travaux et provisions urgents, on utilisera le type de charges.

ﬁ Types de charges

SRU B SRU H
M* Libellé abrégé Désignation Charge R FE T.v.a % FRécup % Déduc Classe Compte Fogpt  |F.  Code & Taus DAS2| Dlasze Compte | Classe Campte
004 | Chg Urgt | Charges travaux urgents ;I
901 |apfd cha |Appel charges courantes 0.00| 100,00 &710| 00901 -
302 |apfdtvs |Appel travaux votés art 14.2 0.00| 10000

939 |ap by urg |Appel Travaux urgents

0 | 4?|Tv| 2000

n.nu| 100.00

6720 | 00933 | 00 |

s?zu| 00933 sm| 00939

Type de charge 004 : Travaux urgents (Partie Privative - Non Pilotable)
Type de charge 901 : Appel de provisions Charges Courantes (Partie Commune - Non Pilotable)
Type de charge 902 : Appel de provisions Travaux (Partie Commune - Pilotable)

Type de charge 939 : Appel de provisions Travaux urgents (Partie Commune - Non Pilotable)

1.2.2 CODES FB
Les codes FB concernés par les dépenses travaux et appels de provisions sont :

e 31 - Travaux d'amélioration, de réparation et d'entretien
e 47 - Provisions pour Charges (Travaux copropriétaire Bailleur)
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1.2.3 PARAMETRES

Les types de charges ont pu étre paramétrés difféeremment (autre numéro dans TYPC) dans votre agence,
notamment ceux créés en 2019 (004 et 939).

Deux parameétres sont créés :
e 'typc_urg' qui va contenir les types de charges de travaux ou d'appels de travaux urgents.

Par défaut = 004, 939

f—" Parametres

Entiteé Type A Version M C T Mature Code Waleur / defaut Waleur Client

aelestiOt] . |94 N ypc_urg

L: | Types de charges travaux urgents' ou ' provisions de travaux urgents'”.

IEodificalion de l'entité I record 1 of 1 records found Iupdate stored

Ce paramétre est utilisé dans la génération des reports et dans I'extraction comptable.
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e 'typc_trvx' qui va contenir le type de charges d'appels de fonds Travaux (non urgents). Par défaut = 902

f-" Parametres

Entite Type & Version M C T M ature Code Walewur / defaut Waleur Client
gelestiOt]

L: | Types de charges 'provisions de travaus' [hon urgents).

Codification de l'entité record 1 of 1 records found update stored

Ce paramétre est utilisé dans I'extraction comptable.

Remarques importantes :

Avant de commencer vos Revenus Fonciers, il est trés important de vérifier vos types de charges (lien type de
charges / code FB) et modifier les paramétres livrés si vous n’utilisez pas les types de charges standard.

Le bon paramétrage conditionne I'alimentation des types de travaux et des provisions en ‘Urgent’ ou ‘Autres
Travaux'.

Si vous avez lancé le traitement d’extraction comptable avant d’avoir regu le patch des Revenus Fonciers, vous
devez le relancer une fois le patch 9.7.12 installé.

Pour les travaux et provisions 2019
Un appel de provision travaux (47) non urgent est déductible & 100 % comme un appel de provision urgent.

Par contre, une dépense travaux non urgente (31) est pilotable donc déductible & 50 % uniquement.

La bonne codification a donc une incidence fiscale sur les montants déclarés par les propriétaires.

Patch 9.7.12 Page 11 sur 38 Mis a jour, le 03/04/2020




iIlsly THETRAWIN Patch 9.7.12 - RF
SEIITRA Documentation

1.3 MODIFICATIONS DANS THETRAWIN

1.3.1 NEUTRALISATION DU CIMR

Le CIMR est neutralisé sur I'année des RF 2019 mais il est toujours possible de :
e consulter le CIMR et les montants de revenus non exceptionnels des RF 2018
e ré-éditer I'état préparatoire 2044 avec le cadre CIMR.

Les paramétres créés I'année derniere pour les revenus exceptionnels (‘if_appel et ‘if_except’) sont
conservés cette année mais ils ne sont plus utilisés pour les RF 2019 :

5 Parametres
Entité Type A VWegon M C T Mature Code Valeur / défaut Yaleur Client
gelextlt] s ||| it_appel 01,0204, 01,02.04, -
WDEF | gelextOt] S9d L e e if_except 2244, 2244, —I

lls seront utiles si vous devez recalculer les RF 2018 pour un propriétaire.

Dans la gestion des Dépenses Recettes, le champ CIMR créé 'année derniére est positionné a ‘N/A’
(Non applicable) pour les RF 2019. |l est positionné en bas de I'écran de Gestion des Dépenses Recettes.

Dans les écrans des Cumuls, le montant ‘Dont Non exceptionnel’ est déplacé en bas de I'écran Gestion
des Dépenses Recettes et est visible uniquement pour 'année des RF 2018.

Le cadre CIMR est conservé dans les états préparatoires 2044 et 2044SPE en ré-édition sur 'année des
RF 2018.
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1.3.2 GESTION DES DEPENSES/RECETTES

1.3.2.1 SYNTHESE

Année Type Partie Privative Partie Commune
Travaux

| e ——

2018 Travaux non urgents Report 50 % dépenses Report 50 % appels travaux
K Ligne 229bis/230bis/15
2018 Travaux Urgents (*) N/A N/A
I
2019 Travaux non urgents 50 % dépenses 100 % appels travaux
L

(sauf acquisition du bien en 2019 : 100 %)

M

2019 Travaux Urgents 100 % dépenses 100 % appels travaux

J
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[ 1.3.2.2 ECRAN

L’écran de Gestion des Dépenses Recettes est modifié :

Montant a 100 %

# Gestion depenses-recettes
Liste des écrib pour la décl des fonciers 2mg
Prap. Irrne. Lat FBE IF Libellé écriture Date Mantant It Déclarable Faur. Orig} Tupe Travaus Année
o0025) 31 | 41| FEPAR | [ :
o002 0371| 000006 |31 |41 |FavallEl 20/06/2019 - E4.35 - B4.35| 55103 |C
o002 0371| 000001 |31 |41 |FavallEl 2B/06/2019 - 84.15 - 8415| 55103 |C
o002 0371| 000003 |31 |41 |ENGIE -« 19/07/2019 - 33.55 - 3NEE| 04445 |C
o002 0371| 000007 |31 |41 |ACS. - 29/07/2019 - 145.00 - 14500| 74636 |C ~
o002 0371| 000001 (31 |41 |ATMOS - 20/09/2019 - 182.70 - 18270 85267 |C JAut Travaux j 2m9
o002 0371 | 000007 |31 |41 |EDF - Cao 21410/2019 - 114.95 - 11495 22007 [C A Travaus j 2m9
o002 0371| 000001 |31 |41 |ENERGIE 21410/2019 - 348.39 - 34833 M230|C JAuk Travaux j 2m9
000z 0371 | 000005 (31 |41 |AbI-Mitig 21410/2019 . a1.77 . 9177 | 00733 |C Jaut Travaux j 2m9
o002 0371| 000019 |31 |41 |ACSI|-Re 2941042019 - 155,30 - 18530 74636 |C JAut Travaux j 2m9
000z 0371| 000007 |31 |41 |ENERGIE 2011/219 - 9240 - 9240 M230|C  Jaut Travaus j 249
o002 0371 | e 31 |41 |ACSI-Re 27A1/2018 - 168.00 - 168.00| 74636 |C JAut Travaux j 2m9
o002 0371| 000007 |31 |41 Al - Rer 20M12/2019 - 131.52 - 13.82| 00788 |C JAut Travaux j 2m9
o002 0371| 000003 |31 |41 |AZF - Rer 20M12/2019 - 251.53 - 28183 74577 |C JAut Travaux j 2m9
=]
Mandat / Lot - 229241 - 2292.41
Libellés ——— CIMR ;| J
GIOUPE .o . Propriétaire 3 Immeuble 3 Détails écritures
Fropriétaire ..................... : | Taux abattement ............. : ’_ 0.00 % O5IGNE e : ’_
Immeuble e, 2 | Regroupement ................. 2 ,N_ ECHUE o oooooe e : |B0E7H 21 e
Lt e :| Sélection propriétai
FOUMISSEUN ..ccooooooooovvveenn. : | Afficher les propriétaires avec : |Afficher tous les proprictaires E]
Type de travaus record 1 of 14 update stared

v" Le code CIMR utilisé pour I'année des Revenus Fonciers 2018 est maintenant en bas d’écran. Il sera
toujours renseigné a ‘N/A’ (Non Applicable) pour les autres années.

v' En fin de ligne, pour I'année de déclaration 2019, 2 nouveaux champs apparaissent :

o le type de travaux
o lannée des travaux

v" Le bouton ‘Mandat/Lot’ permet d’accéder aux mandats lots du propriétaire pour cet immeuble.
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‘ 1.3.2.3 TYPE TRAVAUX ET ANNEE DES TRAVAUX

Pour le code FB 31 (Dépenses d’entretien), la liste déroulante sur le type de travaux aura les valeurs suivantes :
v" ‘Urgent’ pour les travaux urgents pour des immeubles non acquis en 2019
v' ‘Aut. Travaux’ pour les travaux non urgents pour des immeubles non acquis en 2019
v" ‘Imm 2019’ pour tous les travaux pour des immeubles acquis en 2019.

= Gestion depenses-recettes .

des fonciers 2ma

Liste des écrit pour la dé

Lot FE IF Libellé écriture Date Montant It Déclarable Four Orig) Tupe Travaus Année

i YEMDOME DIFFUSION - Produits ménagers : 838 : [ | -
| oooz| 0371| 000001 |31 |41 | FAVALIER - Renavation volet raulant | 2040372018 | gria| - 9718| BSI03|P  JUrgent | _|
| 0002|0371 000001 |31 |41 |FAVALIER: Réparation du volet oulant lam | 2640642019 | 8415 - @415| 55103|C At Travaus  ~|| 2013
| oooz| 0371| 000001 |31 41| ATMOS - Entretien Riésidence du 5 au 26/0 | 2040972019 | 18270 - 8270|8827 |C Jaw Travaw || 2019
| oooz| 0371| 000001 |31 |41|ENERGIE COMCEPT COMFORT-Contrat annuel 2 |[210/2008 | - 34833| - 34839 01230|C JAu Travaw || 2019
| 0002 0371 000001 |31 |41 |EDF - Conso du 170407 au 16/09/2019 |21 A0s2m | 1495| - 11495 22007 |C faut Travaus w2019
| oooz| 0371| 000001 |31 |41 |ENERGIE CONFORT - remis en circuit chauf |20/11/2019 | szd0| - S240| 01230|C JAut Travauw || 2018
| | =

Pour le code FB 47 (Provision copropriétaires bailleurs), la liste déroulante sur le type de travaux aura les
valeurs suivantes :

v" ‘Prov. Travaux’ pour les provisions travaux non urgents

v" ‘Prov Autre’ pour les provisions autres : CC ou travaux urgents (2018)

= Gestion depenses-recettes .
Liste des écrit pour la déclaration des Fonci 2019

Frop. Imme. Lot FE |IF Libellé écriture Date M ontant Mt Déclarable Four. Origl  Type Trawvaus Année

| 0112 0057| 000001 |47 |47 |Appel 13 Cpta:57.30Lot 1 |on/oszore | - g1 |Prov. e |

| 0112| 0057| 000001 |47 |47 | 4ppel 11 Cpta57.30L ot 1 |o/02208 | .30 |Prov. Travaus ~f| 2018

| 0112 0057| 000001 |47 |47 |Appel 11 Cpte:57.30Lot 1 |1 /0542018 | 1.30| |Prov. Travaus ~|| 2018

| 0112 0057| 000001 |47 |47 |Appel 11 Cpta:57.30Lot 1 |o/oszone |- 1130 |Prov. Travaus ~|| 2018

| 0112| 0057| 000001 |47 |47 | 4ppel 11 Cpta57.30L ot 1 |mAtszns | .30 |Prov. Travaus ~f| 2018

| |

| | [ = | | | Il

A

A titre temporaire, le type de travaux pourra avoir la valeur ‘A traiter’. Dans ce cas, la ligne devra étre requalifiée
manuellement avant préparation des cumuls.

Cela sera le cas quand une ligne de dépenses 2018 avec un code origine ‘M’ (saisie manuelle) ou ‘T’ (venant d’'un
transfert) a été reportée sur 2019 avec un code origine ‘P’ et un type ‘A traiter’.
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Si vous modifiez le type de travaux dans I'écran, le code origine deviendra égal a ‘M’.

De ce fait, vous ne perdrez pas votre modification si vous relancez les traitements de génération des reports,
extraction comptable ou re-génération FB.

Remarque

Vous avez la possibilité de modifier le type de travaux dans I'écran Dépenses Recettes. Il est néanmoins préférable
d’agir a l'origine (type de charges de I'écriture comptable) pour étre en adéquation entre comptabilité et déclaration
fiscale.

Les nouveaux champs sont ajoutés a la sortie Excel ainsi que le type de charges :

C31 | Type de travaux

C32 Année des travaux

C33 | Type de charges de I'écriture comptable rattachée (uniguement pour les exercices 2018 et 2019 et les
codes FB 31 et 47)

C34 | Libellé du type de charges (uniquement pour les exercices 2018 et 2019 et les codes FB 31 et 47)
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1.3.3 NOUVEAU TRAITEMENT : GENERATION DES REPORTS

1.3.3.1 SYNTHESE

Année Type Partie Privative Partie Commune
Travaux
| |
2018 Travaux non urgents Report 50 % dépenses Report 50 % appels travaux
K Ligne 229bis/230bis/15
2018 Travaux Urgents (*) N/A N/A
I
2019 Travaux non urgents 50 % dépenses 100 % appels travaux
L

(sauf acquisition du bien en 2019 : 100 %)

M

2019 Travaux Urgents 100 % dépenses 100 % appels travaux

J

Un nouveau traitement permet la génération des reports 2018 : les lignes de dépenses de type travaux et
provisions 2018 sont dupliquées sur I'année 2019.

Cette année, vous devez lancer la génération des reports.
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‘ 1.3.3.2 NOUVEL ECRAN LANCEUR

Un nouvel écran permet de lancer le traitement de génération des reports :

Il a été ajouté dans le Menu des Revenus Fonciers :

7 |Report Travauxé. Frovisions
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‘ 1.3.3.3 NOUVEAU TRAITEMENT

Le nouveau traitement va créer des lignes 2019 dans Dépenses/Recettes a partir des lignes Dépenses/Recettes
2018 avec les montants susceptibles d’étre reportés a 50 %.

La génération des reports va compléter avec le type et 'année des travaux en fonction du type de charges de
I'écriture comptable liée.

Sont traitées les lignes 2018 avec les codes FB :
- 31:Dépenses d’entretien

- 47 : Provisions copropriétaires bailleurs.

Pour les lignes 31 :

Code Origine

C (Ecriture Comptable) | Si le type de charges de I'écriture comptable n’est pas dans le paramétre ‘typc_urg’,
une ligne Dépenses Recettes sera générée avec le type de travaux ‘Aut Travaux’

C (Ecriture Comptable) | Si le type de charges de I'écriture comptable est dans le paramétre ‘typc_urg’,

une ligne Dépenses Recettes sera générée avec le type ‘Urgent’

M (Saisie Manuelle) une ligne Dépenses Recettes sera générée avec le type ‘A Traiter’

T (Transfert) une ligne Dépenses Recettes sera générée avec le type ‘A Traiter’

Exemple d’une ligne 31 - Dépenses dupliguée sur 2019

Ligne RF 2019

fF Depenses et recettes FB

Liste des écrit pour la décl ion des fonciers

It Déclarable Four. Ong. Tupe Travaus  Année

57.35 0020115 [P [Aut Travaus v || 2018 |
C o um [ _
=

Prop. Imme. Lat FBE IF Libellé écriture [rate Montant
0121 | 000330 ........... 31 |41 |DIBELLO - REPARATION WOLET MAMUEL SDE 01/02/208
41 |DI BELLO - REPARATION WOLET MANUEL SDE 01/02/2018

97.35

Ligne RF 2018
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Pour les lignes 47 :

Code Origine

C Si le type de charges de I'écriture comptable est dans le paramétre ‘typc_trvx’, une ligne
Dépenses Recettes sera générée avec le type ‘Prov Trvx’

F (Fonds de travaux) | Sile type de charges de I'écriture comptable est dans le paramétre ‘typc_trvx’, une ligne
Dépenses Recettes sera générée avec le type ‘Prov Trvx’ (*)

A (Appel Fds Syndic) | Si le libellé de la dépense (dans Gestion Dépenses/Recettes) commence par ‘Appel’ mais
pas par ‘Appel CC’, une ligne Dépenses Recettes sera générée avec le type ‘Prov Trvx’

*)
M une ligne Dépenses Recettes sera générée avec le type ‘A Traiter’
T une ligne Dépenses Recettes sera générée avec le type ‘A Traiter’

(*) Les remontées de provisions en re-génération FB sont qualifiées en 'Prov Trvx'. Il s'agit rarement de travaux
urgents. Si c'est le cas, vous devez modifier manuellement dans Gestion des Dépenses Recettes en 'Prov Autre'.

Exemple de lignes 47 — Provisions Copropriétaire bailleur dupliguées sur 2019

fF Depenses et recettes FB E
Liste des écrit pour la déclaration des i

Frop. Imme. Lot FE IF Libell& écriture Date Montant Mt Déclarable Four. Orig. Type Travaus  Année
GavalDaA AF TV Raval FACADES 2018 20409/2018 - 193.12 - 19912 | C WA LI .......... d
GAVALDA AF TVA BAVAL FACADES 2018 200/03/2018 = 13312 = 133,12 | 0050264 1P |Prov. Travaus ~|| 2018
GavalDaA AF TV Raval FACADES 2018 0441042018 - 193.12 - 19912 C WA LI ..........
GavalDaA AF TV Raval FACADES 2018 0441042018 - 193.12 - 19912 P |Prov. Travaus LI 2ma 1
GavalDa AF TV Ravial FACADES 2018 23410/2M8 - 19312 - 19312 P |Prov. Travaus j 2ma
GavalDaA AF TV Raval FACADES 2018 23402018 - 193.12 - 19912 C WA LI ..........
GavalDaA AF TV Raval FACADES 2018 06/12/2018 - 193.12 - 19912 P |Prov. Travaus LI 2ma
GavialDa AF TW Raval FACADES 2018 0BA2/208 - 19312 Co|mia j ..........

=
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Les lignes générées sur 2019 par le traitement de report seront dupliquées a partir des lignes 2018, excepté :

v

v

L’année de déclaration = 2019
Le code origine = P (Pilotable)
Le type de travaux (déterminé par les 2 tableaux ci-dessus)

L’année des travaux = 2018.

Si on relance la génération des reports, les lignes avec code origine en P pour la sélection effectuée seront
supprimées puis re-créées.

Patch 9.7.12 Page 21 sur 38 Mis a jour, le 03/04/2020




SEIITRA

THETRAWIN Patch 9.7.12 - RF
Documentation

1.3.4 EXTRACTION COMPTABLE

1.3.4.1 SYNTHESE

Année Type Partie Privative Partie Commune
Travaux
2018 Travaux non urgents Report 50 % dépenses Report 50 % appels travaux
K Ligne 229bis/230bis/15
2018 Travaux Urgents (*) N/A N/A
I
2019 Travaux non urgents 50 % dépenses 100 % appels travaux
L
(sauf acquisition du bien en 2019 : 100 %)
M
2019 Travaux Urgents 100 % dépenses 100 % appels travaux
J

L’extraction comptable des dépenses 2019 de type travaux est particuliere car il est nécessaire de déterminer :

- sile bien est acquis en 2019, les travaux sont déductibles a 100 % (Imm 2019) - M

- s’il s’agit de travaux urgents, les travaux sont déductibles a 100 % (Urgent) - J

-  s'il s’agit de travaux non urgents, les travaux sont déductibles a 50 % (Aut Travaux) - L
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| 1.3.4.2  BIEN ACQUIS EN 2019 - M

La recherche de la date d’acquisition d’un lot est réalisée en testant la date d’acquisition dans les Mandats/Lots.
Elle se fera uniguement quand un propriétaire a une comptabilité par lot :

i
Descriptif| Divers | Juridigue |

|dentité | 15832 Groupt |1 P
Pla
Mo

Ré
Hb

Engestion  [21/03/2018 - |

Compensation SYNDIC

Acceptée Oui  ~| Debiteur |Mon j

Reserve |

Fiscalité
Drroit de bail |C0nservé par le propriétaire

T axe additionelle |C0nservé par le propriétaire

LefLefled

Charges |Eonsewé par le propriétaire -

Declaration R.F. |Oui —| Comptes FAP. f0ui ~|
T4 dans compta  |HT | Déclaration TWa Nonj
Comptabilité par lots Oui j

Seuil Compétence Dépenses

D ate premier mandat
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La date d’achat dans le Mandat / Lot par lot.

Si la date d’achat est sur 2019, la ligne de Dépenses Recettes sera générée avec le type ‘Imm 2019’.

L’année des travaux sera renseignée avec 2019.

Exemple :

= Gestion depenses-recettes E
Liste des écrit pour la déclaration des { i 2019

Frop. Imme. Lot FE IF Libellé écriture bt Déclarable Four.

0375 0] ze porte de douche

Mandat / Lot
Propriétaire
MNuméro et nom.......... : | 17091 |F||_'3Q Mode de réglement ... : |Virement "avue" j
Mandat  Imme Lot [ ézignation Mt Gar Vente Frincipal [P/5] LotP Etat

| B K [rieces ool i
N e ] | .

B
_l

Si des propriétaires ne sont pas en comptabilité par lot, vous devez modifier manuellement le type de travaux dans
I'écran de Gestion Dépenses Recettes pour les dépenses 2019 liées aux biens acquis en 2019.
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‘ 1.3.4.3 TRAVAUX URGENTS -J

Si le type de charges de I'écriture comptable est dans le paramétre ‘typc_urg’, la ligne de Dépenses Recettes sera
générée avec le type ‘Urgent’.

L’année des travaux sera renseignée avec 2019.

Exemple:

ﬁ Depenses et recettes FB E
Liste des écril pour la décl ion des F i I 249

Frop. Imme. Lot FE IF Libellé écriture Date tontant tdt Déclarable Four. Orig. Type Travaux  &nnée
| M | 000435| ............. |31 |41 IHIGAHTPLDMBEHIE-HEMPLAEEMENTEUMULUS |0930532019| - 5?2.00| - 5?2.00|nu131?5|c Uirgent L|| 2019 4|

El

1.3.4.4 AUTRES TRAVAUX - L

Si le type de charges de I'écriture comptable n’est dans le paramétre ‘typc_urg’, la ligne de Dépenses Recettes sera
générée avec le type ‘Aut Travaux’.

L’année des travaux sera renseignée avec 2019.

Exemple :

fF Depenses et recettes FB [X]

Liste des écritures pour la déclaration des revenus fonciers I 2013
Frop. Imme. Lot FE IF Libellé écriture Date Mantant Mt Déclarable Four, Orig. Type Travaus  Année
| 008002 31 |41 TORRES - REFECTIOMN SALLE CUEAL 04/04/2019 1367.92 1367.92 |0013340 |C JAut. Travaus LI 2019 ;I

0055| 006002 . |31 |41 | TORRES - REFECTION SALLE D'EAU 11/04/2M3 1127.88 1127.08 [0013340 | C |Aut Travaus LI 2D19J

| El
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| 1.3.4.5 PROVISIONS

Il N’y a pas de particularité pour les provisions en 2019.
Le type de travaux sera ‘N/A’.

L’année des travaux sera renseignée avec 2019.

Exemple:
epenses et recettes FB E
Lizte des écritures pour la déclaration des revenus fonciers I 23
Lot FE IF Libellé écriture [ate Montant Mt Déclarable Four. Orig. Type Travaus  Année

GavALDA AF TV RaVAL FACADES 2019 1040142019 19312 19912 | 0050264 |C |M/A j 209 d
GavalDa AF Tvi Ravial FACADES 2019 07/02/2019 19912 199.12 C WA LI 2m9 -l
GavalDa AF TV Raval FACADES 2019 18403/2019 19312 19912 C M/ j 2m9
GavalDa AF Tvi Ravial FACADES 2019 04,/04/2019 19912 199.12 C WA LI 2msa
GavalDa AF Raval FACADES 01/05-31/08/19 25/04/2019 19912 199.12 C WA LI 2msa
GavalDa AF Raval FACADES 01/05-31/08/19 0B/06/2019 19912 199.12 C WA LI 2msa
GavalDa AF Raval FACADES 01/05-31/08/19 05/07/2019 19912 199.12 C WA LI 2msa
GavalDa AF Raval FACADES 01/05-31/08/19 02/08/2019 19912 199.12 C WA j 2msa
GavalDa AF Raval FACADES 01/09-31112419 06/03/2019 19912 199.12 C WA LI 2msa
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1.3.5 CUMULS

1.3.5.1 PREPARATION DES CUMULS

Des nouveaux champs sont ajoutés dans les cumuls pour les travaux et provisions :

Travaux Urgence 2018
Autres travaux 2018
Travaux Urgence 2019
Autres travaux 2019
Travaux Immeuble 2019
Provisions Charges 2019
Provisions 2018 Déduction.

ANANENENENENEN

Ces champs vont apparaitre :

v' dans le cadre complémentaire des déclarations 2044 et 2072
v" sur la ligne additionnelle (229bis ou 230bis ou ligne 15 des déclarations 2072).

La préparation des cumuls va alimenter ces nouveaux champs en fonction :

- ducode FB (31 ou 47)
- dutype de travaux
- del'année des travaux.

Un contrdle est ajouté avant le traitement de chaque propriétaire : les lignes de dépenses du propriétaire ne doivent
plus étre avec le type de travaux : ‘A traiter’.

S'il reste au moins une ligne ‘A traiter’, une erreur est signalée dans le compte rendu du traitement.

Le propriétaire n’est pas traité :

0% a5 s0% 3 00%
Y 0t 65 / 68 iz
Terming. ;I

------------------------- Compte Bendu --eeeeeeeeees

Le prop. 217 ne peut etre traite [prezence Type des ravaus & Traiter) e
Problemes pendant la preparation de la declaration fb sur le proprietaire 217
TRAITEMEMT Freparation FE TERMIME [E]

Taille du compte rendu : 5 lignes.

Dans ce cas, il faut modifier le type de travaux dans I'’écran Gestion Dépenses Recettes.
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‘ 1.3.5.2 CONSULTATION DES CUMULS

L’écran de contrdle des cumuls est modifié pour les lignes de cumul avec les codes FB 31 et 47.

Le montant ‘Dont non exceptionnel’ passe en bas de I'écran et sera grisé pour les années autres que 2018 :

Libellé
Immeuble

|LE JARDIN DES LS

I Dont Montant Mon exceptionnel : |

5 246,06 |

Pour une dépense de type travaux (codes IF =

Ecran Contrdler les Cumuls

41 et code FB = 31), I'écran se présente ainsi :

ﬁ Controler les cumuls E
—D
Année  Prop Imme  Lats Libellé IF Montant odif
2049 | 000305 |DDD424 ....... Travaux d'amelioration 4 1E0298 N =
1602.98
— Libelle
T 201842019
Année paiement Travaus Autres ravaus Travaus effectués sur un Total des travaux
des travaus durgence déductibles immeuble acquis en 2019 déductibles
o018 L 000 | 79750 =dsalBehl
2019 J | 95123 L | S0ED0 M 000 N | -1602.95
Ecran Dépenses Recettes lié
ﬁ' Depenses et recettes FB
Liste des écritures pour la déclaration des revenus fonciers I 2M3
Frop. Imme. Lot FE IF Libellé écritune Date M ontant bt O éclarable Four. Orig. Type Travaus  Année
[ 030 41 |TG MET RADIAT SDE+SEJOUR+REPRISE FAIENCE 24/05/2018 737.50 79750 (006285 | P jAut Travaux ;I 2018 ﬂ
41 |TG MET - REMP CABINE DE DOUCHE 158/03/2019 275.00 275.00 C Ak Travaus LI 219 J
41 |TG MET - REMP PORTES MELUELES CUISIME 03/05/2013 231.00 231.00 C |Aut Travaus ;I 2119
41 |BOW'N'EAL PLOMBERIE - REMP CUMULUS 1640872019 551.23 551.23 G |Urgent LI 209
41 |BOWNEAU PLOMBERIE - REMP CUMULUS 060942019 400.00 400.00 C  |Urgent LI 219
il
1602,98 = 551.23 + 400 + (797.50 + 275 + 231) / 2
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Pour une dépense de type provisions (codes IF et FB = 47), I'écran se présente ainsi :

Ecran Contrdler les Cumuls

Ecran Dépenses Recettes lié pour 2018

#

Données
Année

Frop

oo i | ¢

Imrne

Controler les cumuls

Libelle IF

Maritant

odif

LD

Libellé

1 304.54

Provisions 20182019

Provizionz pour charges payées en 2019

Déduction de 50 % du montant des travaux déductibles compriz
danz les provizions payées en 2018

223

229his

- 112775
- 17679

i
Liste des écrit pour la décl
Prop. Inrne. Lat FB IF
0001 O166| 000225 |47 |47
0001 O166| 000225 |47 |47
0001 O166| 000225 |47 |47
0ot 0166 | 000225 |47 |47
0001 O166| 000076 |47 |47
0001 O166| 000225 |47 |47
0001 O166| 000076 |47 |47
0001 O166| 000225 |47 |47
0ot 0166 | 000225 |47 |47
0001 O166| 000076 |47 |47
0001 O166| 000225 |47 |47
0001 O166| 000076 |47 |47
0001 O166| 000076 |47 |47
Patch 9.7.12

Libellé écriture

Appel 16 Cpta:166.65-Lok 225
Appel 14 Cpta:166.65-Lot 225
Appel 16 Cpta:166.65-Lok 225
Appel 14 Cpta:166.65-Lat 225
Appel 14 Cpta:166.65-Lok 76
Appel T4 Cpta:166.65-Lot 225
Appel T4 Cptac166.65-Lot 76
Appel PR Cpta: 166.65-Lot 225
Appel T8 Cpta:166.65-Lot 225
Appel T8 Cpta:166.65-Lok: 76
Appel AL Cpta: 166.65-Lot 225
Appel PR Cpta: 166.65-Lot: 76
Appel AL Cpta: 166.65-Lot: 76

Mandat / Lot

des revenus fonciers 23

Depenses et recettes FB

Date ontant It Déclarable Four. Orig.  Tupe Travaus
Y] ] S E
0102018 - 105.56 - 10886 | e P |Prov. Travaux j
o1/0s20ma 349 349 Prove. Travaus j
01/04/2018 108.76 108.76 Prove. Travaus j
01042018 380 380 Prov. Trawaus j
01/04/2018 0.42 0.42 Prove. Travaus j
oA0s20ma 97.39 97.29 Prove. Travaus j
oA0s20ma 11.46 11.46 Prove. Travaus j
oA0s20ma 7.ES 7.ES Prove. Travaus j
0A0/20ma 5.84 5.84 Prow. Trawaus j
oA0s20ma 0.69 0.69 Prove. Travaus j
oA0s20ma 6.58 6.58 Prove. Travaus j
oA0s20ma 0.90 0.90 . Prove. Travaus j
oA0s20ma 077 077 | P |Prow. Travaus j
El
=
El
=
=

| - 35352| - 353.52
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176.76 = 353.52/2

Ecran Dépenses Recettes lié pour 2019

= Depenses et recettes FB B
Lizte des é pour la décl des { I 2mg
Frop. Imnme. Lat FB IF Libellé écriture Date Montant Mt Déclarable Four. Orig.  Type Travaus Année
I S - -
0166| 000225 |47 |47 |4ppel CC Cpta166.65-Lok225 0101 /2014 302.03 30203 i- M j 2019 J
O166| 000225 |47 |47 |Appel PR Cpta:166.65-Lok225 0101 /2014 765 768 A |NAA j 204
0166| 000076 |47 |47 |Appel PR Cpta166.65-Lok 76 01/ /2ma [IR=11] [IR=11] ClE S NAA j 2m3
0166| 000225 |47 |47 |4ppel 4B Cpta166.65-Lob225 0101 /2014 1377 1377 | AN j 204
0166| 000076 |47 |47 |Appel 4B Cpta166.65-Lok 76 0101 /2014 162 162 A |NAA j 204
O166| 000225 |47 |47 |Appel AU Cpta:166.65-Lok225 0101 /2014 E.58 E.58 A |NAA j 204
0166| 000076 |47 |47 |4ppel AU Cpta:166.65-Lok7E 0101 /2014 077 OF7 | s AN j 204
016E| 000225 |47 |47 |Regul CC Cpta:166.65-Lok225 31/03/2M19 2386 2386 Cla NAA j 249
0166| 000225 |47 |47 |Regul 16 Cpta166.65-Lot:225 31/03/2019 0.0t 0.01 A |NAA j 204
0166| 000076 |47 |47 |Regul CC Cpta:166.65-Lot7E 31/03/2019 0.36 036 | e, AN j 204
0166| 000225 |47 |47 |Regul T3 Cpta166.65-Lot225 31/03/2M19 204 204 ClA NS j 2m3
0166| 000076 |47 |47 |Regul T3 Cpta166.65-Lok 76 31/03/2019 025 025 A |NAA j 204
0166| 000225 |47 |47 |4ppel CC Cpta166.65-Lok225 01/04/2019 23017 23017 | AN j 204
0166| 000076 |47 |47 |Appel CC Cpta166.65-Lot 76 01/04/2013 24.38 24.33 ClE S NAA j 2m3
0166| 000225 |47 |47 |4ppel CC Cpta166.65-Lok225 01407 /2014 238.38 238.38 A |NAA j 204
0166| 000076 |47 |47 |4ppel CC Cpta166.65-Lok 76 01407 /2014 24.45 24.45 A |NAA j 204
0166| 000076 |47 |47 |4ppel TE Cpta166.65-Lok 76 01/09/2014 1.70 170 s AN j 204
0166| 000225 |47 |47 |4ppel TE Cpta166.65-Lok225 01/09/2 : == AN j 204 j
Mandst / Lot - 1127.75| - 1127.75
lihellés VT T |
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Remarque :

Il peut y avoir quelques centimes d’écart en calculant 50 % sur le montant global car les 50 % sont appliqués ligne
par ligne de Dépenses Recettes et additionnés.

Mais cela n’a pas d’incidence car ces montants sont sans les décimales dans les états préparatoires.

Les nouveaux champs sont ajoutés a la sortie Excel :

Ci4 Travaux Urgence 2018

C15 Autres travaux 2018

Cle Travaux Urgence 2019

C17 Autres travaux 2019

Cc18 Travaux immeuble acquis en 2019
C19 Provisions Charges 2019

C20 Provisions 2018 Déduction
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1.3.5.3

MAQUETTE DES CUMULS GEIDCIFOM1

La maquette Crystal F15 est modifi€ée pour y ajouter les nouveaux champs de travaux et provisions :

Edité le 09/03/2020 geldcifOom1 Page 1/1
Propriétaire Immeuble Libellé i Montant ex?:gg:igﬁr?a Déclaration
001 166 LE Loyers encaisses exon. de CRL 17 533213 | sewssnsonsesnsn Oui
225 Ap :
001 ; gg ’I;‘E Frais divers 38 220.00 | swwsrsrsrrn Oui
001 166 LE Frais reels de gerance 39 54275 | wwswsonssnsnn Oui
225Ap :
001 166 LE Assurance loyers impayes 40 510.29 | wsesrsersexsersin Oui
225 Ap :
001 166 LE Travaux d'amelioration 41 (2100 | R Oui
225 Ap _ )
Année de Travaux Autres Travaux effectués sur
paiement d'urgence travaux un immeuble acquis
des travaux déductibles en 2019
2018 -140.80 0.00
2019 0.00 0.00 0.00
001 166 Prov Coproprietaires bailleurs 47 21 30454 | wxwsxsxsxsin Oui
225 ’
[ Provisions Déduction de
Charges -1127.75 |50 % Provisions -176.79
payées en 2019 payées en 2018
001 166 Abattement i 0.00 % 79 (X)) [P—— Oui
225 ’
Total 2 954.55 | essessessessesin

Le montant ‘Dont non exceptionnel’ apparait avec des étoiles quand on est sur une année RF différente de 2018.
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1.3.6 ETATS PREPARATOIRES 2044

Les 2 états préparatoires 2044 et 2044SPE sont modifiés :

- Ajout de la ligne 229 bis ou 230bis : déduction de 50 % du montant des travaux déductibles compris dans
les provisions en 2018

- Ajout du cadre de détails des travaux.

1.3.6.1

ETAT PREPARATOIRE 2044

Immeuble en régime fiscal Droit commun

210 RECETTES

Immeubles donnés en location
211 Loyers {(ou fermages) bruts encaissés .. . 2 561
212 Dépenses mises par convention a la charge des IomLmres .
213 Recettes brutes diverses (y compris subventions ANAH et indemnités d'assurances). ..o ceeeceeeeeene

Immeubles dont vous vous réservez la jouissance
214 Waleur locative réelle des propriétés dont vous vous résernvez la jouissance ...
215 Total des recettes @ ONe 211 8 214 e 2 561
220 FRAIS ET CHARGES
221 Frais d'administration et de gestion... 789
222 Autres frais de gestion - 20 € par Iocal - nombre de Iocaux 1 20
273 Primes d'assurance .. _
224 Dépenses de I'E![:}"ll"itan d entreuen et d'amellomuon |rem|3||r egalement Ia rut}nque 4DD] AN I
225 Charges récuperaliles non récuperées au depart du I0CaAtaINE oo
226 Indemnités d'éviction, frais de relogement...
227 Tares fonciéres, taxes annexes de 2019...

(Taxe d’enlévement des ordures menageres voIr nntlce:-

Régimes particuliers
228 Déductions spécifiques (sous certaines conaditionS ) e

0.00 % du total de la ligne 215

Immeubles en copropriété (uniquament pour les proprigtaires bailleurs)
229 Provisions pour changes Payees BN 2000 e
229 Déduction de 50% du montant des travaux déductibles compris dans les provisions payées en 2018
bis
230 Régularisation des provisions pour charges déduites en 2008, e
240 Total des frais et charges : lignes 221 a 229bis - ligne 230 .. 1220
250 Intéréts d'emprunt (remplir également 13 rubrgUE 100 oo et
260 REVENUS FONCIERS TAXABLES
261 Ligne 215 - ligne 240 - ligne 250 _ 1341
262 Réintégration du supplément de deu:luu:uon {voir nutlce:
263 Bénéfice (+) ou déficit (=) - gne 261 + 0Ne 28 e 1341

DEDUCTION DES DEPENSES DE TRAVAUX EN 2019
500 - DETAIL DE LA LIGNE 224
Année de paiement Travaux Autres travaux Travaux effectués surun Total des travaux déductibles en 2019 :
des travaux d'urgence déductibles immeuble acquis en 2019 N=J+{K+L}/2+M
2018 I 181 K
2019 J L 822 M 41
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PAIEMENTS SUR TRAVAUX 2019

le 09/03/2020
Travaux
2018
Nature des travaux S liEE L = Io Montant | Montant
des entrepreneurs de paiement Deductible
Fav 20/03/2018 97.19 o719
[ 20/03/2018 VIRE 53.81 83.81
mer
[Fa 26/06/2019 VIRE 84.15 84.15
AT 15 20/09/201% VIRE 182.70 182.70
ENE RT 211102018 VIRE 348.38 34839
annl
EDF 211012018 CHEQ 114.95 114,85
ENE Travaux 20/11/2019 VIRE 92.40 9240
e 2019
100359 1003.59
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‘ 1.3.6.2 ETAT PREPARATOIRE 2044SPE

Immeuble en régime fiscal Robien

210 RECETTES

Immeubles donnés en location
21 Loyers (ou fermages) bruts encaissés 7137
212 Dépenses misas par convention a la charge des locataires
213 Receftes brutes diverses (y compris subventions ANAH et indemnités d'assurances)

Immeubles dont vous vous réservez la jouissance
214 Valeur locative réelle des propriétés dont vous vous réservez la jouissance
215 Total des recettes : ligne 211 4 214 7137
220 FRAIS ET CHARGES
221 Frais d'administration et de gestion 724
222 Autres frais de gestion : 20 € par local - nombre de locaux : 1 20
223 Primes d'assurance B66
224 Dépenses de réparation, d'entretien et d'amelioration (remplir également la rubrique 600) 222
225 Charges récupérables non récupérées au dépar du locataire
226 Indemnités d'éviction, frais de relogement
227 Taxes fonciéres, taxes annexes de 2019

Taxe d’enlévement des ordures ménagéres : voir notice

Régimes particuliers
228 Déductions spécifiques (sous certaines conditions)

0.00 % du total de la ligne 215
229 Déduction pratiquée en 2019 au titre de 'amortissement

Immeubles en copropriété (uniquement pour les propriétaires bailleurs)
230 Provisions pour charges payées en 2019
230 Déduction de 50 % du montant des travaux déductibles compris dans les provisions payées en 2018
his
231 Régularisation des provisions pour charges déduites en 2018
240 Total des frais et charges : lignes 221 a ligne 230bis - ligne 231 1532
250 Intéréts d'emprunt (remplir également la rubrigue 610)
260 REVENUS FONCIERS TAXABLES
261 Ligne 215 - ligne 240 - ligne 250 5605
262 Réintégration du supplément de déduction (voir notice)
263 Bénéfice (+) ou déficit (-) : ligne 261 + ligne 262 5605

DEDUCTION DES DEPENSES DE TRAVAUX EN 2019
900 - DETAIL DE LA LIGNE 224
Année de paiement Travaux Autres travaux Travaux effectués sur un Total des travaux déductibles en 2019 :
des travaux d'urgence déductibles immeuble acquis en 2019 N=J+{K+L)/2+M
2018 [ K
2019 J L 444 M N 222
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1.3.7 ETATS PREPARATOIRES 2072

Les 2 états préparatoires 2072-C (Complet) et 2072-S (Simplifié) sont modifiés :
- Modification du libellé de la ligne 9 des dépenses

- Ajout de la ligne 15 : déduction de 50 % du montant des travaux déductibles compris dans les provisions en
2018

- Décalage des lignes qui suivent (+1).

Exemple Etat préparatoire 2072-C

Immeuble en régime fiscal Robien

RECETTES
1 Montant brut des fermages ou des loyers encaissés 6522
2 Dépenses par nature déductibles incombant normalement a la société immaobiliére et mises par

convention & la charae des locataires
3 Recettes brutes diverses. Subventions ANAH, indemnités d'assurance
4 Recettes qu'aurait pu produire la location des propriétés,qui ne sont pas affectées 3 I'habitation dont

la société se réserve la jouissance ou qu'elle met gratuitement & |a disposition des associés ou des

fiers

. ) . G522

5 TOTALDES RECETTES (lignes 1+ 2 + 3 + 4)

DEDUCTIONS, FRAIS ET CHARGES
B Frais d'administration et de gestion 642
7 Autres frais de gestion - non déductibles pour leur montant réel (montant forfaitairs ficé & 20 € par local) 20
g Primes d'assurances 495
2] Dépenses de réparation, d'entretizn =t d amalioration (modalités dérogatoires applicables aux dépenzes travaux 2019)
10 DEpENSEs & Qrosses reparanons sUPDOMEEes par 165 NUS-propnetanes o mmeunles regus par

donation ou succession
11 Charges récupérables non récupérées au départ du locataire
12 Indemnités d'éviction, frais de relogement
13 Impaositions (y compris la CRL payée au titre de 'année considérée)
14 Provisions pour charges de copropriété payées au titre de 'année considérée 2162
15 Déduction de 50% du montant des travaux déductibles compris dans les provisions payées en 2018
16 Regularisation des provisions pour charges de copropriété déduites au titre de l'année antérieure par

les coproprigtaires bailleurs
17 Montant de la déduction spécifique
18 TOTAL DES DEDUCTIONS, FRAIS ET CHARGES (lignes 6+7+8+9+10+11+12+13+14+15-16+17 ) 3319
19 Dépenses specifiqgues relatives aux immeubles spéciaux
20 Montant de la déduction au titre de I'amortissement au titre de 'année considérée.
21 Intéréts des emprunts contractés pour Facquisition. |a reconstruction, I'agrandissement, la réparation,

Famélioration ou la conservation des immeubles
22 REVEMNU (+) QU DEFICIT {-) DE UIMMEUBLE (lignes 5-13-19-20-21) 3203
23 Réintégration du supplément de déduction
24 Rémunérations et avantages en nature attribués aux associés
25 REVEMNUS NET (+) OU DEFICIT (-) (lignes 22+23-24) 3203
26 Revenus ou déficits relatifs aux parts détenues dans d'autres socigtés immobiliéres non passibles de

Fimpdt sur les sociétés
27 REVENUS (+) OU DEFICIT {-) A REPARTIR ENTRE LES ASSOCIES (lignes 25+26) 3203

—
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1.3.8 PURGE

La purge partielle (pas les codes origines M) purge les lignes Dépenses Recettes avec le code origine P.

La purge compléte (y compris les codes origines M) purge les lignes Dépenses Recettes avec le code origine P.
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1.3.9 DEPLOIEMENT DU PATCH 9.7.12
Toutes les lignes de Dépenses Recettes en dehors de 2019 sont mises a jour en indiquant :

e ‘N/A’ (Non Applicable) en type de travaux
¢ Non renseignée dans 'année.

Pour les lignes Dépenses Recettes 2019 déja existantes :
- Le code CIMR est renseigné avec ‘N/A’

- Pour une ligne avec code FB 31 et code origine ‘M’ ou ‘T’, le type de travaux est ‘A traiter’ et 'année a 2019 :
ces lignes seront a modifier manuellement en requalifiant le type de travaux

- Pour toutes les lignes avec code FB 47, le type de travaux est ‘N/A’ et 'année a 2019

- Pour toutes les autres lignes, le type de travaux est a ‘N/A’.
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